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Abklérung aller Genehmigunsrelevanten Fragen

Teilnehmer/Verteiler
Frau Julia Wucharz, Autofrei-Wohnen-4 GbR, WE 4

Isabella Leber, Pool Leber Architekten, Architektin
Frau Regensburger, Planungsreferat Stadtebau, B-PLlan
Herr Burger, Planungsreferat Griinplanung

Autofrei-Wohnen-4 GbR

Nr

Bezeichnung Verantwortlicher

Abstandsflachen

- Abstandsflachentiberschreitung nach Norden und Osten
unproblematisch da 6ffentlicher Grund

- Abstandsflachentiberschreitung nach Stiden und Westen
begriinden

- wenn man h/2 bei Griines Riem und WOA anwendet, dann keine
Uberschneidungen

- Nachbarrechte bzgl. Einsehbarkeit - Balkone:

Anfragen bei Nachbar, falls dieser noch nicht feststeht Abklarung
mit Kommunalreferat (Herr Rehle) im Rahmen des Bauantrags

- weiteres Dokument von Frau Dennerlein :Teilanderung des
Bebauungsplanesmit Griinordnung Nr. 1728 d, Teil 1, Seite 38,
setzt Abstandsflachen ausser Kraft
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Eine strikte Einhaltung der Obergrenzen der GRZ nach § 17 Abs. 1 und Abs. 4 Satz 2
BauNVO wirde zu einer der

nutzung filhren

Durch die Absenkung der Decken der Tiefgaragen auBierhalb von Gebauden um 1,20 m unter
die Oberkante des Hofniveaus wird eine nachhaltige Begrinung und Bepflanzung mit Grof-
baumen der Wohnhofe moglich. Die unterbauten Flachen der Wohnhofe durch Tiefgaragen,
welche die hohe GRZ hauptsachlich erzeugen, treten raumlich nicht in Erscheinung und haben
durch die Absenkung nur geringe Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens zur
Folge. Die Flachen fir Tiefgaragen werden durch die festgesetzten GRZ-Werte auf das not-
wendige Mas beschrankt, um die Versiegelung des Bodens zu minimieren.

5.1.4 Gebiudehshen
Die Hohenentwicklung im Quartier wird durch die Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze ge-
regelt. Lediglich in den Bereichen, in denen die Hohenentwicklung der Gebaude das Pla-
nungskonzept maBgebend bestimmt, wird die Anzahl der Geschosse zwingend festgesetzt

Dies trifft auf den zentralen Stadtraum zu, dessen Bedeutung und raumliches Erscheinungs-
bild mafigeblich von der hythmisierten Abfolge von Baukorper und Licken im Wechsel von
drei- und viergeschossiger Bebauung mit einem dreigeschossigen baulichen Abschluss im Si-
den gepragt wird. Ebenso wird die von fanf am

zwingend festgesetzt, um die bauliche Fassung des Platzes in Abstimmung auf die vorhande-
ne Bebauung sicherzustellen

Am Edinburghplatz und am sudlichen Abschiuss des zentralen Stadtraums soll eine ruhige,
einheitiiche und durchgehende Gebaudehohe gesichert werden. U hier eine noch weiterge-
hende Angleichung der Baukorper zu erreichen und auch geringe Hohensprange, die hier in

besonder aren, wer-
den Wandhshen zwingend festgesetzt.

5.1.5 Belichtung, Beliiftung, Besonnung

Moderate Bauhohen, kleinteilige Bebauung, groRzagige Wohnhofe und grofe Gran- und Frei-
flachen sorgen fur eine im Prinzip hohe Qualitat des Quartiers in Bezug auf Belichtung, Beluf-
tung und Besonnung. Lediglich in einigen wenigen (typischen) Situationen werden die nach
der

In den Gebaudezwischenraumen werden bei Ausnutzung der Bauraume die vollen Abstands-
flachen unterschritten. Diese Gebaudestellung ist notwendig, um die gewanschten Kleinteiligen
Baustrukturen zu ermoglichen und gleichzeitig ein Verhaltnis von Gebaudeflachen bzw. Ge-
baudelangsentwicklung und Liicken zu sichem. Das ist notwendig, um die erforderlichen stad-
tischen Raumkanten zu sichem. Die Unterschreitung ist hinnehmbar, weiljeweils nur Stimsei-
ten bzw. nur kurze Bereiche der Gebaudelangsseiten betroffen sind und somit eine zusatzliche
Belichtung aber Eck moglich ist. Zur Freihaltung der Gebaudelicken werden Nebenanlagen
ausgeschlossen.

Ebenso werden die Abstandsflachen in den WohnstraRen nicht vollstandig eingehalten. Erfor-
derlich ware jeweils die Summe der vollen Wandhohen vor gegenuberliegenden Wanden. Dies
wirde zu fuhren, die der Konzeption wider-

sprachen. Die vorliegende ereicht die Enge

Uberschreitung der Baulinie SUD (Befreiung)

- Balkone und Erker: Einsehbarkeit: Anfragen bei Nachbar, falls
dieser noch nicht feststeht Abklarung mit Kommunalreferat (Herr
Rehle) im Rahmen des Bauantrags

Begrindungsvorschlage von Frau Regensburger:

- kristaliner Gesamtbau, der dennoch Durchblicke gewahrt

- skulpturale Ausformung der Erker und Balkone als fliesendes
Ornament

- Erkermotiv wird um die Ecke gefiihrt, und bindet somit West- und Siidseite
zusammen

- Visualisierungen des Baukorpers beim Bauantrag und den
Befreiungen mit einreichen

QLKA
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Erledigen bis
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Uberschreitung der Baulinie West (Befreiung)
Terrasse Loffer:
- kein Problem aus Sicht von Frau Regensburger

Uberschreitung der Baulinie Ost (Befreiung)

Treppe:

- GroBe kein Problem

- Treppe als Austritt und Verteiler beschreiben

- Zusatzfunktion als Anbindung an Mdll

- auch sidlich der Treppe wassergebundene Fldche einzeichnen
Zuweg Miill

- begriindbar

- Anbindung Urban Gardening

- Sickergraben auch vor Haus laufen lassen, mit Stauden begriinen,
im Bereich der Baume unterbrechen

- Sickergraben mit gebauter Kante zu Griinzug

- Hohneprofil von Zuweg in Schnitt und Ansicht einzeichnen
Lichtschéachte:

Anpassung der Lichtschachte an Gelandeverlauf zusichern

Abweichung B- Plan (Befreiung)

Dachaufbau:

- GroBe kein Problem, besser gréBer, um nutzbar zu machen

- Stauraum von Frau Regensburger beflirwortet, damit Nutzung
sinnvoll mdéglich

- Verschattung einplanen

- Begriinung sicherstellen

- Vorschlag von Frau Regensburger zu Balkonen: Balkonkasten
einplanen, um unschdne Vielfalt zu vermeiden
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